ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE |
privind neexercitarea dreptului de preemtiune de catre Judetul llfov — Consiliul

Judetean asupra unui imobil ce figureaza in lista monumentelor istorice din

comuna Balotesti, judetul Ilfov-cod L.MI I¥-I-m-B-15191.01

Consiliul  Judetean Ilfov intrunit in sedintd ordinara din data de

2023;

Avand in vedere:

Adresa S.C. Elar Investment S.R.L, prin administrator Florina Luiza
Bechnack, inregistratd la Judetul Ilfov - Consiliul Judetean cu nr.24252/09.11.2023;

Prevederile art. 122 din Constitutia Roméniel, republicata;

Prevederile art. 3 si 4 paragrafele 1-4 din Carta europeana a autonomiei
locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombric 1985, ratificatd prin Legea nr.
199/1997;

Prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificésile si completérile ulterioare;

Prevederile art.7 alin. (13) din Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in admunistratia publicd, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Prevederile art. 2 alin. (2), art. 58, art. 64, art. 80 si art. 84 din Legea nr.
2472000 privind normele de tchnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative,

republicatd cu modificarile st completérile ulterioare,

Prevederile Legit nr.273/2006, privind finantele publice locale, cu -

modificarile si completarile ulterioare;




Prevederile art. 4 alin. (4), (8) st (9) din Legea nr.422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Prevederile Hotardrii Consiliului  Judetean Ilfov nr.17/2021, privind
aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Judetean Ilfov;

Referatul de aprobare al Presedintelui Consilivlui Judetean lifov Inregistrat
cunr.25562 din 21.11.2023;

Raportul Directiei Juridice s1 Administratie Publicd Locald din cadrul
aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Ilfov fnregistrat cu nr.25583 din
21.11.2023;

Raportul Directieir Arhitect Sef, Urbanism si Amenajare Teritoriald din
cadrul aparatului de specialitate al Consilinlui Judetean Ilfov inregistrat cu
nr.25791din 22.11.2023;

Raportul Directiei Economice din cadrul aparatului de specialitate al
Consiliului Judetean Iifov Tnregistrat cu nr.25581 din 21.11.2023;

Avizul Comisiei de specialitate de buget, finante, banci, prognoze si studii
economice;

Avizul Comisiet de specialitate de admunistraic publicad locala, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si a libertdtilor cetatenesti;

Avizul Comisier de specialitate de culturd, conservarea monumentelor
istorice, culte si minoritati;

In temeiul prevederilor art.173 alin. (1) Lt f), art. 182 alin. (1) si art. 196
alin. (1) Iit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile st completarile ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1 Se aproba neexercitarea dreptului de preemtiune de catre Judetul lfov
— Consiliul Judetean pentru 1mobilele situate in comuna Balotesti, judetul Hfov, in
suprafatd totala de 28.551 mp, identificate cu numerele cadastrale 424/1, 424/2,
424/3 si 1493 imobile aflate tn suprafatd delimitatd ca monument istoric/sit

arheologic cod LMI IF-I-m-B-15191.01, identificat sub numele de ,,Situl arheologic




de la Saftica” - Statia de pompare, cod RAN: 100996.04.

Art. 2 Neexercitarea dreptului de preemfiune are termen de valabilitate
pentru intregul an calendaristic — 2023, inclusiv pentru situatiile in care monumentul
istoric este vandut de mai multe ori.

Art. 3 Directiile de specialitate din cadrul Consilivlui Judetean Iifov vor
duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

Art. 4 Secretarul General al Judetului Ifov va comunica, in termenul
prevazut de lege, prezentul act administrativ Institufiei Prefectului-Judetul Ifov,
persoanelor interesate, compartimentelor de resort din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliului Judetean llfov si va asigura publicarea in Monitorul Oficial

al Judetului Ilfov.

PRESEDINTE
Hubert Petru Stefan THUMA

Avizeaza
Secretar General al Judetului Ilfov
Monica TRANDAFIR
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iul Judetean Iifov 89.11.2023

CONSILIUL JUDETEAN iLFOV

Adresa: Strada Ernest Juvars nr. 3-5, sector 6, BucurestiS, sector

INSTIINTARE privind intentia de vanzare a imobilului Situ} Arheologic de fa Saftica - Statia de pompare,
cod RAN 1005896.04, cod LM iF-l-m-B-15151.01

Subscrisa, Elar Investment Grup S.R.L., societate cu rispundere limitatd organizats si care funciioneaz3
in conformitate cu legile din Roménia, avind sediul social in Bucuresti, sector 1, Aleea Privighetorilor 80 Et.
3 CAM. 3, inregistratd la Registrul Comertului cu nr. )40/11445/2005, avind Cod Unic de inregistrare
17734362, reprezentatd in mod legal Tn scopul semndrii prezentei de citre Florina Luiza Bechnak in
calitate de administrator

cunoscand prevederite art. 326 din Codul penal cu privire la falsul in declaralii, declardm pe propria
raspundere cd suntem proprietarul celor patru loturi de teren intravilan situate in Localitatea Balotesti,
Judetul lHfov, in suprafata totala de 28 551 mp, identificate cu nr. cadastral CAD 424/1, 424/2, 424/3 si
1493

Avénd in vedere cele declarate mai sus, in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (8) din Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu medificirife si completirile
uiterioare, vi ingtiintez cu privire la intentia de a vinde imobilul §i

va solicit sa ne comunicati dacd Consiliul judetean lifovisi exercits dreptul de preemptiune in conformitate
cu prevederile art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

in termen de maxim 15 zile.

Oferta de vanzare este de 1.150.000 euro.

imobilele nu fac obiectul unor litigii sau proceduri de executare silita si nu sunt grevate de sarcini, mai
putin ipotetile inregistrate de Alpha Bank, dupa cum reiese din extrasele de Carte Funciara anexate.

Anexat depunem:
<Titlu de proprietate,
-Documentatie cadastrala,

-Adresa neexercitare drept preemtiune nr. 1906/06.11,2023 emisa de Directia Judeteana pentru Cuftura
iifov

-Extrase Carte Funciara

-Copie CW




Cunoscdnd pedeapsa previzutd de art. 326 din Codul penal pentru infractiunea de fals in declaragii, am
verificat datele din prezenta declaratie, care este completd si corects.

Vi rog sé ne comunicati decizia dumneavoastra in termenul prevazut de lege.

SC Elar investment Grup SRL,

Prin Administrator Horina Luiza Bechnak

Data

09.11.2023




MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

Nr. 1906/6.11.2023

Citre

S.C. ELAR INVESTMENT Grup S.R.L
Aleea Privighetorilor nr. 80 et. 3 camera 3 sector 1 Bucuresti

Neexercitarea dreptului de preemptiune

pentru imobilul situat in localitatea Balotegti, str. Biserica Sfanta Troitd, Jjud. Ufov, imobil alcatuit din teren in
suprafatd de 28.551 mp, aflat in suprafata delimitatd ca monument istoric/sit arheologic cod LMI IF-I-m-B-
15191.01 identificat sub numele Situl arheologic de la Séftica - Stafia de pompare, cod RAN 100996.04,
conform Listei monumentelor istorice aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificirile ulterioare. )

Ca urmare a transmiterii documentaliei privind intentia de \fénzare,in baza prevederilor art, 4 alin. {4)
din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si completdrile
ulterioare, vd comunicim ci Ministeru] Culturii, prin Directia Judeteani pentru Culturk lifov, nu is1 exerciti
dreptul de preemptitune asupra imobilului sus-mentionat.

Conform art. 4 alin. (8) din Legea pr. 422/2001 privind protejarea monumenielor istorice, republicatd, cu modificarile
§i completarile ulterioare, se transfer dreptul de preemptiune al statului clitre autoritjile publice locale.

PrecizAm ¢, potrivit legii, proprietarii imobilului au urmatoarele obligatii:

1. orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueazi numai pe baza si
cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor art. 23 si 26 din Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificarile $i
completarile ulterioare, vefi notifica viitorului proprietar ¢ imobilul este inscris in Lista monumentelor
istorice $i cu privire Ia obligatiile ce ii revin prin lege;

3. conform prevederilor art, 36 alin. (4) lit. ¢) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificérile si

completirile ulterioare, in termen de 15 zile de 1a data vanzirii imobilului veti ingtiinfa in scris Direclia

Judeteana pentru Culturd fov despre schimbarea proprietarului si veli transmite acesteia o copie a

actelor.De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Qrdonantei

Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice

ca zone de interes national, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, si ale Legii nr.

182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicatd, cu modificarile s

completirile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificarile st completdrile
ulterioare, comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru intregul
an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vandut de mai multe ori.
Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea condijiilor de legalitate privind vénzarea
monumentului istoric (interdictia de instriinare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de sarcini) rAiméne in
sarcina intocmitorului actului de instriinare.

P
E ,"§
Cu stima,

- i
Director executiv interimar, ij

Arhg, dr. Mihaela JACOB

Bdul Mihai Eminescu nr. 11, Buftea, jud. Hfov, 070000
Tel [Fax: +40 21 350 6966
EMAIL: dpatmonuilfovibomail com

. exernplare: 102

1/1
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V . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 56998 Balotesti
A. Partea l. Descrierea imobllului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi: 7541

Adresa: Loc, Balotesti, Jud. lifov

Al CAD: 42472 9.000

B. Partea ll. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate i alte drepturi reaie Referinte

8480 / 20/02/2006
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 274, din 07/02/2006;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) SC ELAR INVESTMENT GROUP SRL
23978/ 28/02/2007
Decizie nr. 31, din 30/09/2005 emis de .; Certificat De Urbanism nr. 77, din 27/0272007 (CRDIN PRIVIND
APROBAREA SCOATERII DEFINITIVE DIN CIRCUITUL AGRICOL, DECIZIA NR 31/30.09.2005 , ASUPRA Al ,
NUMARUL CADASTRAL: 424/1; 424/2; 424/3; + Bl : 5C ELAR INVESTMENT GROUP SRL: SE NOTEAZA
FAPTUL CA SE MODIFICA DESTINATIA TERENULUI DIN EXTRAVILAN IN INTRAVILAN):
B2 Set no;ltaaza faptul ca se modifica destinatia terenului din extravilan in Al
intravilan

139486 / 25/09/2012
Contract De Ipoteca nr. 650, din 24/09/2012 emis de .;

B3 Se noteaza interdictiile de grevare cu sarcini sau servituti
1) ALPHA BANK ROMANIA SA, CIF:14326563

C. Partea ill. SARCINI

Al

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referine
de garantie sl sarcinl
33664 / 20/03/2007
Contract De Ipoteca nr. 89, din 16/03/2007 (ADRESA DE ACORD DIN 16.01.2007 ),
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:2335200 EUR+ DOBANZI, Al
Cl |DOBANI MAJORATE, COSTURI SI SPEZE AFERENTE, dobandit prin
Conventie
1} ALPHA BANK ROMANIA SA
100639 / 23/07/2007
Contract De Ipoteca nr. 263, din 20/07/2007;
Intabutare, drept de IPOTECA, Valoare:4385000 EUR+DOBANZ: Al

C2 |DOBANZI MAJORATE; COSTURI; SPEZE AFERENTE, CU INTERDICTIE DE
INSTRAINARE, dobandit prin Conventie

1) ALPHA BANK ROMANIA SA

174785 1 23/11/2007

Contract De Ipoteca nr. 478, din 22/11/2007;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:2320000 EUR+ DOBANZI, Al
C3 |DOBANZI MAJORATE, COSTURI SI SPEZE AFERENTE: CU INTERDICTIE
DE INSTRAINARE St GREVARE, dobandit prin Conventie

1) ALPHA BANK ROMANIA SA - SUC LIBERTATII

47874 / 25/03/2008

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 3
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Carte Funciard Nr. 56998 Comuna/Oras/Municipiu: Balotesti

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie ! sarcini
Contract De Ipoteca nr. 65, din 24/03/2008 emis de BNP;
intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8205000 EUR{ DIN CARE Al
ca VALOARE MAJORATA 1.500.000 EURO ) + DOBANZI, DOBANZI
MAJORATE, COSTURI S| SPEZE AFERENTE: CU INTERDICTIE DE
INSTRAINARE SI GREVARE, dobandit prin Conventie

1) ALPHA BANK ROMANIA SA

106776 / 02/07/2008
Contract De Ipoteca nr. 238, din 01/07/2008 emis de BNP;

Intabulare, drept de [POTECA, Valoare:9205000 EURDIN CARE Al
c5 VALOARE MAJORATA 1.000.000 EURC + DOBANZI, DOBANZI

MAJORATE, COSTUR! SI SPEZE AFERENTE; CU INTERDICTIE DE
INSTRAINARE SI GREVARE, dobandit prin Conventie

1) ALPHA BANK ROMANIA SA

139486 / 25/09/2012

Contract De Ipoteca nr. 650, din 24/09/2012 emis de NP Mitrea Dorina:
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:5605529 FURPLUS DOBANZI, Al
C6 |DOBANZI MAJORATE, COSTURI S| PSEZE AFERENTE, dobandit prin
Conventie

1) ALPHA BANK ROMANIA SA

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 56998 Comuna/Oras/Municipiu: Balotesti
Anexa Nr. 1 La Partea )

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 424/2 9.000

* Suprafata este determinata in planul de protectie Sterec 70.
e S 3 DETALY LINIARE IMOBIL w6t

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
<t | folosinta |vilan {mp)

1 arabil DA 9.000 . - .

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Extrasul de carte funciara generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codui de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului. '

Data gl ora generiri,
11/09/2023, 14:49

Pocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
TR, PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 52993 Balotesti
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN intravilan Nr. CF vechi:308

Adresa: Loc. Balotesti, Jud. iifov

g;t INF. cadasg;lc Nr. Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al CAD: 424/1 2.060

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8480 / 20/02/2006

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 274, din 07/02/2006;

B1 Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuata 1/1

1) SC ELAR INVESTMENT GROUP SRL

23978 / 28/02/2007

Certificat De Urbanism nr. 77, din 27/02/2007 (ORDIN PRIVIND APROBAREA SCOATERII DEFINITIVE DIN

CIRCUITUL. AGRICOL, DECIZIA NR 31/30.09.2005);

Se noteaza faptul ca se modifica destinatia terenului din extravilan in Al

B2 intravilan drept de PROPRIETATEORDIN PRIVIND APROBAREA
SCOATERH DEFINITIVE DIN CIRCUITUL AGRICOL, DECIZIA NR 31/30.

05.2005, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SC ELAR INVESTMENT GROUP SRL, CIF:9999999999999

139500 / 25/09/2012

Contract De Ipoteca nr. 650, din 24/09/2012 emis de bnp MITREA DORINA;

Se noteaa interdictia de grevare cu orice fel de sarcini in favoarea: Al

B3 |ALPHA BANK ROMANIA SA drept de PROPRIETATE, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1

1) ALPHA BANK ROMANIA SA;

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

33664 / 20/03/2007
Contract De Ipoteca nr. 89, din 16/03/2007 emis de BNP (ADRESA DE ACORD DIN 16.01.2007);
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:2335200 EUR+ DOBANZI, Al
C1 |DOBANI MAJORATE, COSTURI SI SPEZE AFERENTE IN FAV ALPHA BANK
ROMANIA SA IN FAVOAREA, dobandit prin Conventie

1) SC ELAR INVESTMENT GRUP SRL

100639 / 23/07/2007

Contract De ipoteca nr. 263, din 20/07/2007 emis de BNP;

intabulare, drept de [IPOTECA, Valoare:4385000 EUR+ DOBANZI; Al
C2 {DOBANZI MAJORATE; COSTURL SPEZE AFERENTE IN FAVOAREA,
dobandit prin Conventie

1} ALPHA BANK ROMANIA SACU INTERDICTIE DE INSTRAINARE
174785 / 23/11/2007

Contract De Ipoteca nr. 478, din 22/11/2007 emis de BNP;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:2320000 EUR+ DOBANZI, Al
C3 |DOBANZI MAJORATE, COSTUR] St SPEZE AFERENTE; CU INTERDICTIE
DE INSTRAINARE S| GREVARE IN FAVOAREA, dobandit prin Conventie

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 52993 Comuna/Oras/Municipiu: Balotesti

Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcin}

| 1) ALPHA BANK ROMANIA SA - SUC LIBERTATII

47874/ 25/03/2008
Contract De Ipoteca nr. 65, din 24/03/2008 emis de BNP:
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8205000 EUR{ DIN CARE Al

VALOARE MAJORATA 1.500.000 EURO ) + DOBANZI, DOBANZI
C4 {MAJORATE, COSTURI SI SPEZE AFERENTE: CU INTERDICTIE DE
INSTRAINARE S| GREVARE IN FAVOAREA: ALPHA BANK ROMANIA SA:,
dobandit prin Conventie

1) ALPHA BANK ROMANIA SA, CiF:9999999999999

106776 / 02/07/2008
Contract De Ipoteca nr, 238, din 01/07/2008 emis de BNP;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:3205000 EURDIN CARE Al
cs VALOARE MAJORATA 1.000.000 EURO + DOBANZI, DOBANZI

MAJORATE, COSTURI S| SPEZE AFERENTE: CU INTERDICTIE DE
INSTRAINARE SI GREVARE IN_FAVOAREA, debandit prin Conventie
1} ALPHA BANK ROMANIA SA

139500 / 25/09/2012
Contract De lpoteca nr. 650, din 24/09/2012 emis de bnp MITREA DORINA:
Intabulare, drept de [POTECA, Valoare:5605529 EURSE INSCRIE Al

C6 |IPOTECA PENTRU SUMA DE 5.605.529 EUR + DOBANZI, COSTURI,
SPEZE, DOBANZI MAJORATE IN FAVOAREA, dobandit prin Conventie
1} ALPHA BANK ROMANIA SA

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 52993 Comuna/Oras/Municipiu: Balotesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 424/1 2.000

* Suprafata este determinata in planul'de proiectie Stereo 70,
S e ~ DETALI UINIAREIMOBIL -+

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . .
ot | folosints {vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 2.000 - - -

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active ia data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. ' _

Data sl ora gener#ri,
11/09/2023, 14:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Eod verificare
PSS AN PENTRU INFORMARE ﬁ e
Carte Funciard Nr. 53402 Balotesti |E§§

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:1180

Adresa: Loc. Balotesti, jud. lifov

g;t Nr. tc:g:gsg;lc Nl suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al | CAD: 1493 8.551

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8480 / 20/02/2006
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 274, din 07/02/2006:
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala_1/1
1) SC ELAR INVESTMENT GROUP SRL.
23986 / 28/02/2007
Certificat De Urbanism nr. 77, din 27/02/2007 emis de .; Decizie nr. 31, din 30/09/2005 emis de .:
B2 Se noteaza faptul ca se modifica destinatia terenului din extravilan in Al
intravilan
1394890 f 25/09/2012
Contract De Ipoteca nr. 650, din 24/09/2012 emis de .;
83 |Se noteaza interdictia de grevare cu orice fel de sarcini Al
1) ALPHA BANK ROMANIA SA,

C. Partea lll. SARCINI
Inscriert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie st sarcini Referinte
33660 / 20/03/2007
Contract De Ipoteca nr. 89, din 16/03/2007 emis de BNP (ADRESA DE ACORD DIN 16.01.2007);
Intabulare,IPOTECA PT SUMA DE 2.335.260 EURO + DOBANZI Al

DOBANZI MAJORATE, COSTURILE, SPEZE BANCARE S! ORICE ALTE
SUME DATORATE IN FAV ALPHA BANK ROMANIA SA; CU INTERDICTIE
C1l |DE INSTRAINARE S1 GREVARE drept de IPOTECA, Valoare:2335200
EUR+ dobanzi, dobanzi majorate, costurile, speze bancare si orice alte
sume datorate ; Cu interdictie de instrainare si grevare, dobandit prin
Conventie

1) ALPHA BANK ROMANIA SA, CiF:14326563

100639 / 23/07/2007
Contract De Ipoteca nr. 263, din 20/07/2007 emis de BNP;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:4385000 EUR+dobanzi:dobanz Al
C2 [majorate; costuri; speze aferente cu interdictie de instrainare;grevare,
dobandit prin Conventie

1) ALPHA BANK ROMANIA SA

174785 1 23/11/2007
Contract De Ipoteca nr. 478, din 22/11/2007 emis de BNP;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:2320000 EURY dobanzi, Al

C3 [dobanzi majorate, costuri si speze aferente; Cu interdictie de
instrainare si grevare, dobandit prin Conventie
1} ALPHA BANK ROMANIA SA - SUC LIBERTATII

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 53402 Comuna/Oras/Municipiu: Balotesti

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl

47874 / 25/03/2008
Contract De Ipoteca nr. 65, din 24/03/2008 emis de BNP;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8205000 EUR{ din care valoare Al

majorata 1.500.000 Eure } + dobanzi, dobanzi majorate, costuri si
speze aferente; Cu interdictie de instrainare si grevare, dobandit prin
Conventie

1) ALPHA BANK ROMANIA SA

106776 / 02/07/2008

Contract De Ipoteca nr, 238, din 01/07/2008 emis de BNP;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:9205000 EURdin care valoare Al
majorata 1.000.000 Euro + dobanzi, dobanzi majorate, costuri si speze

Cc4

s aferente; Cu interdictie de instrainare si grevare, dobandit prin
Conventie
1) ALPHA BANK ROMANIA SA
139490 / 25/09/2012
Contract De Ipoteca nr. 650, din 24/09/2012 emis de BNP MITREA DORINA:
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:5605529 EURpius dobanzile , Al

Cé \dobanzi majorate, costurile si spezele bancare aferente precum si a
oricaror alte sume datorate bancii,, dobandit prin Conventie
1) ALPHA BANK ROMANIA SA.

Decument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/200]. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 53402 Comuna/Orag/Municipiu: Balotesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 1493 8.551

* Suprafaia este determinata in planul de protectie Stereo 70,
' : ' "4 DETALIl LINIARE IMOBJL "

Date referitoare la teren

nr | Categorie lintra | Suprafata " .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabll DA 8.551 N - -

Pentru acest Imobll exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen
crt Nr. cerere Data cerere ellberare Oblect cerere
1 296102 15-10-2018 18-10-2018 Consultare/Informare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data st ora generdril,
11/09/2023, 14:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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TEREN Intravilan

Oftciul de Cadastru st Publicitate Imobiliarg ILFOV ! Nr. cerere
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 2 Cod varfcars

Ziva

L Anul 028

PENTRU INFORMARE 10§§§§§68
Carte Funciard Nr. 56399 Balotesti @%E! E“§§

A. Partea |I. Descrierea imobiluluj

Adresa: Loc. Balotesti, Jud. llfov

Nr. CF vechi:7542

Nr.
Crt

INr. cadastral Nr.
topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

CAD: 424/3

9.000

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Tnscrieni privitoare la dreptu! de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

8480 / 20/02/2006

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 274, din 07/02/2006;

Bl

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuaia 1/1

1) SC ELAR INVESTMENT GROUP SRL

139494 / 25/09/2012

Contract De Ipoteca nr. 650, din 24/09/2012 emis de -;

B3

ASUPRA Al, SE NOTEAZA INTERDICTIA DE GREVARE IN FAVOAREA, Al
dobandit prin Conventie

1) ALPHA BANK ROMANIA SA

23978 / 28/02/2007

Certificat De Urbanism nr. 77, din 27/02/2007 {ORDIN PRIVIND APROBAREA SCOATERIT DEFINITIVE DIN
CIRCUITUL AGRICOL, DECIZIA NR 31/30.09.2005 , ASUPRA Al , NUMARUL CADASTRAL: 424/1; 424/2; 424/3;
+ Bl : SC ELAR INVESTMENT GROUP SRL;
DIN EXTRAVILAN IN INTRAVILAN);

SE NOTEAZA FAPTUL CA SE MODIFICA DESTINATIA TERENULUI

B4

se modifica destinatia terenului din extravilan in intravitan

Al

C. Partea [ll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie gl sarcini

Referinte

33664 / 20/03/2007

Contract De ipoteca nr. 89, din 16/03/2007 {ADRESA DE ACORD DIN 16.01.2007 )

C1

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 2335300 EURIPOTECA PT SUMA Al
DE 2.335.200 EUROC + DOBANZI, DOBANI MAJORATE, COSTUR! SI
SPEZE AFERENTE IN FAV ALPHA BANK ROMANIA SA IN FAVOAREA,
dobandit prin Conventie

100639 / 23/07/2007

Contract De Ipoteca nr. 263, din 20/07/2007;

c2

Conventie

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:43850600 EURSE [INSCRIE Al
IPOTECA PENTRU SUMA DE 4 385 000 EURO+DOBANZI;DOBANZI
MAJORATE; COSTURI; SPEZE AFERENTE IN FAVOAREA, dobandit prin

1} ALPHA BANK ROMANIA SACU INTERDICTIE DE INSTRAINARE

174785 [ 23/11/2007

Contract De Ipoteca nr. 478, din 22/11/2007;

Cc3

Intabutare,

MAJORATE,

drept de [POTECA, Valoare:2320000 EURSE INSCRIE Al
IPOTECA PT SUMA DE 2 320 000 EUROC + DOBANZI, DOBANZI
COSTURI SI SPEZE AFERENTE; CU INTERDICTIE DE
INSTRAINARE S1 GREVARE IN FAVOAREA, dobandit prin Conventie

1} ALPHA BANK ROMANIA SA - SUC LIBERTATI

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 1din 3
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Carte Funciara Nr. 56999 Comuna/Oras/Municipiu: Balotesti

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

47874 / 25/03/2008

Contract De [poteca nr. 65, din 24/03/2008 emis de BNP;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:B205000 EURPREZENT LA DATA Al
DE 25.03.2008, INCHEIEREA NR. :47874, IN BAZA CONTRACT DE
IPOTECA AUTENTIC NR 65/24.03.2008 , ASUPRA Al , NUMARUL
CADASTRAL: 424/3; SE INSCRIE IPOTECA PT SUMA DE 8 205 000
EUROQ { DIN CARE VALOARE MAJORATA 1.500.000 EURC ) + DOBANZI,
DOBANZI MAJORATE, COSTURI SI SPEZE AFERENTE; CU INTERDICTIE
DE INSTRAINARE Si GREVARE IN FAVOAREA: ALPHA BANK ROMANIA
SA;, dobandit prin Conventie

1) ALPHA BANK ROMANIA SA

106776 / 02/07/2008

Contract De Ipoteca nr. 238, din 01/07/2008 emis de BNP;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:9205000 EURSE INSCRIE Al
IPOTECA PENTRU SUMA DE 9205000 EURO, DIN CARE VALOARE
C5 MAJORATA 1.000.000 EURC + DOBANZI, DOBANZI MAJORATE,
COSTURI SI SPEZE AFERENTE; CU INTERDICTIE DE INSTRAINARE SI
GREVARE IN FAVCAREA, dobandit prin Conventie

1) ALPHA BANK ROMANIA SA

C4

139494 / 25/09/2012
Contract De Ipoteca nr. 650, din 24/09/2012 emis de -;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:5605529 EURSE INSCRIE Al

c6 IPOTECA PENTRU SUMA DE 5.605.529 FUR + DOBANZ! , DOBANZI
MAJORATE, COSTURI , SPEZE AFERENTE IN FAVOAREA, dobandit prin

Conventie

1) ALPHA BANK ROMANIA SA

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 56999 Comuna/Oras/Municipiu: Balotesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)¥ Observatii / Referinte
CAD: 424/3 9.000

* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70.
: i ~ DETALI LINIAREIMOBIL, -

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta |vian|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observaltii / Referinte

1 altele DA 9.000 - - .

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, f3rd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabii
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului.

Data gl ora generdrii,
11/09/2023, 14:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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§A CERUT AUTENTIFICAREA PREZENTULULINSCRIS

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
INCHEIAT INTRE:

Dna. GUSA IRINA-FLORENTINA, cu domiciliul in Judetul Prahova, Localitate

identificata prin CI seria emis de

la data de reprezenta prin di. ATAR LIOR NAGI, cetatean

israelian, domiciliat in identificat prin Pasaport nr.
eliberat de autoritatile isracliene la data de conform imputernicirii

autentificate sub nr. 85 din data de 18.01.2006 de catre Biroul Notarilor Publici Miu si Molcut
(denumita in continuare, "Vanzatoarea"),

si

SC ELAR INVESTMENT GRUP SRL, persoana juridica romana, cu sediul in Bucuresti, str.
Lujerului, nr 42, in Pavilion Administrativ, Parter, P35, cod unic de inregistrare 17734362,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr J40/11445/2005, reprezentata prin dna RADU
IRINA MIHAELA, cetatean roman, cu domiciliul in
identificata cu CI seri , eliberata de

la data de CNP: in calitate de administrator al Societatii, in
baza Deciziei Asociatului Unic din data de 01.02.2006, autentificata de Notarul Public din
Geneva dl. David Lacin si apostilata (traducere legalizata de Voicu Marian sub nr.
1100/06.02.2006)

(denumita in continuare "Cumpdritoarea”).
p

Vanzatoarea si Cumparatoarea vor fi numite in continuare Parte, respectiv Parti ale
prezentului Contract de Vanzare-Cumparare.

Intrucat (1) Vanzatoarea este proprictara legala a unui numar de 2 (doua) terenuri, astfel:

a. un teren de 20.000 metri pitrati conform actelor de
proprietate  (20.000,06 metrii  patrati  conform
masuratorilor cadastrale) situat in intravilanul comunei
Balotesti, tarla 118, parcela 456/50, intabulat in Cartea
Funciara a Comunei Balotesti nr. 308 — compus din
urmatoarele suprafete: (i) teren 2.000 m.p. conform
masuratorilor  cadastrale avand numar cadastral
provizoriu  424/1, (ii) teren 9.000 m.p. conform
masuratorilor  cadastrale avand numar  cadastral
provizoriu 424/2 si (iii) teren 9.000 m.p. conform
masuratorilor  cadastrale avand numar cadastral
provizoriu 424/3 - detinut de citre Vénzitoare pe baza

G’mienﬁu} ntract |-« rezc#i{f}iq&? cu tncheleren ole rechficar
00.8}'8&00@‘ o




contractului de vénzare-cumpdrare autentificat la Biroul
Notarilor Publici Asociati Miu si Molcut cu nr. 103 la
data de 19.01.2006;

b. un teren de 8.551 metri patrafi situat in comuna
Balotesi, tarla 118, parcela 456/51, numar cadastral
provizoriu 1493, intabulat in Cartea Funciara a Comunei
Balotesti 308, definut de citre Vanzatoare pe baza
contractului de vanzare-cumpdrare autentificat la Biroul
Notarilor Publici Asociati Miu si Molcut cu nr. 103 la
data de 19.01.2006.

Intrucat (2) Vanzatoarea doreste sa vanda terenurile descrise mai sus Cumparatoarei, iar
Cumparatoarea doreste sa le dobandeasca potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in prezentul contract;

DREPT URMARE, Partile au convenit incheierea prezentului contract de vanzare -
cumparare (numit in continuare “Contractul) in urmatoarele conditii:

ART.1  OBIECTUL CONTRACTULUI

Vanzatoarea transfera Cumparatoarei dreptul de proprietate asupra urmatoarelor suprafete de
teren:

- terenul in suprafata de 20.000 mp conform actelor de proprietate (20.000,06 mp
conform masuratorilor cadastrale) situat in intravilanul comunei Balotesti, tarla 118,
parcela 456/50, jud. Iifov, intabulat in Cartea Funciara a Comunei Balotesti nr 308 —
compus din urmatoarele suprafete: (i) teren in suprafata de 2.000 mp conform
masuratorilor cadastrale avand numar cadastral provizoriu 424/1, (ii) teren in suprafata
de 9.000 mp conform masuratorilor cadastrale avand numar cadastral provizoriu 424/2
si (ili) teren in suprafata de 9.000 mp conform masuratorilor cadastrale avand numar
cadastral provizoriu 424/3- detinut de catre Vanzatoare in baza contractului de vanzare-
cumparare autentificat la Biroul Notarilor Publici Asociati Miu si Molcut cu nr. 103 la
data de 19.01.2006 si

- terenul in suprafata de 8.551 mp situat in comuna Balotesti, tarla 118, parcela 456/51,
Jud. Hfov, numar cadastral provizoriu 1493, intabulat in Cartea Funciara a comunei
Balotesti 308- detinut de catre Vanzatoare in baza contractului de vanzare-cumparare
autentificat la Biroul Notarilor Publici Asociati Miu si Molcut cu nr. 103 la data de
19.01.2006 '

Qynite in continuare “Terenurile™)




therede orice privilegii, sarcini, ipoteci, si/sau alte drepturi ale unor terte parti, in schimbul
primirif de la Cumparatoare, astazi data autentificarii, a Pretului, astfel cum acesta
Ya punctul 4 de mai jos.

paratoarea dobandeste de la Vanzatoare dreptul de proprietate asupra Terenurilor,
; himbul platii integrale catre Vanzatoare a pretului vanzarii, astfel cum acesta este
# g < g€finit la punctul 4 de mai jos

ART.2 DECLARATIILE SI ANGAJAMENTELE VANZATOAREI

2.1.  Vanzatoarea declara si garanteaza ca a dobandit dreptul de proprietate asupra
Terenurilor cu buna credinta, ca la data semnarii prezentului Contract este proprietara
~ legala a Terenurilor, ca acesta nu a fost instrainat, nu a fost nationalizat, nu a fost scos
din circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietate de stat, ca este
liber de orice sarcini, dezmembraminte sau drepturi constituite in favoarea terilor,
precum ipoteci, privilegii, servituti, uzufruct, drepturi transmise in temeiul unor
contracte de inchiriere sau comodat sau altele asemenea, astfel cum rezulta din
extrasuele de Carte Funciara nr. 7.000/03.02.2006 si 6.999/03.02.2006 emis de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Iifov Vanzatorea declara si garanteaza ca
Terenurile au fost dobandite de catre aceasta in mod legal si cu buna credinta, dupa cum
urmeaza;

2.2.1. Terenul in suprafata de 20.000 mp conform actelor de proprietate
(20.000,06 mp conform masuratorilor cadastrale) situat in intravilanul comunei
Balotesti, tarla 118, parcela 456/50, jud. Ilfov, intabulat in Cartea Funciara a
Comunei Balotesti nr 308 — compus din urmatoarele suprafete: (i) teren in
suprafata de 2.000 mp conform masuratorilor cadastrale avand numar cadastral
provizoriu 424/1, (ii) teren in suprafata de 9.000 mp conform masuratorilor
cadastrale avand numar cadastral provizoriu 424/2 si (iii) teren in suprafata de
9.000 mp conform masuratorilor cadastrale avand numar cadastral provizoriu
424/3, precum si terenul in suprafata de 8.551 mp situat in comuna Balotesti,
tarla 118, parcela 456/51, Jud. lifov, numar cadastral provizoriu 1493, intabulat
in Cartea Funciara a comunei Balotesti 308- prin cumparare de la SC BROSH
INVESTITII SRL, in baza contractului de vanzare-cumparare autentificat la
Biroul Notarilor Publici Asociati Miu si Molcut sub nr. 103 la data de
19.01.2006;

2.2.2. a. SC BROSH INVESTITII SRL a dobandit dreptul de proprietate asupra
terenului in suprafata de 20.000 metri pétrati conform actelor de proprietate
,,  (20.000,06 metrii patrati conform masuratorilor cadastrale) situat in intravilanul
\ comunei Balotesti, tarla 118, parcela 456/50, nr. cadastral 424, intabulat in
| Catea Funciara a comunei Balotesti nr. 308 in baza incheierii de intabulare nr.
/ 6353/07.03.2005 compus din urmatoarele suprafete: (i) 2.000 m.p. conform
masuratorilor cadastrale avand numar cadastral provizoriu 424/1, (ii) 9.000 m.p.




conform masuratorilor cadastrale avand numar cadastral provizoriu 424/2 si (iii)
9.000 m.p. conform masuratorilor cadastrale avand numar cadastral provizoriu
424/3 - prin cumparare de la Diaconu Justin Dumitru in baza contractului de
vanzare-cumplrare autentificat la Biroul Notarilor Publici Asociati Miu si
Molcut cu nr, 477 la data de 14.02.2005;

b. Dl. Diaconu Justin-Dumitru a dobandit dreptul de proprietate aspra
suprafetei de 25.000 m.p. in baza Titlului de Proprietate nr. 26441/06.02.1996
emis de catre Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate
asupra Terenurilor, mun. Bucuresti, Sectorul Agricol lifov, in calitate de

mostenitor al lui in baza Certificatului de Mostenitor nr.
cliberat de catre Notariatul de stat local al sectoruluj 5,
Bucuresti si al lui in baza Certificatului de Mostenitor legal

:liberat de catre Notariatul de stat al sectorului 5, Bucuresti;

¢. La randul sau, Diaconu Constantin a dobandit dreptul de proprietate
asupra suprafetei de 25.000 m.p. din care face parte terenul mentionat maj sus in
baza Titlului de Proprietate nr. 794008, eliberat in 1945 de catre Ministerul
Agriculturii si Domeniilor,

2.2.3. a. Terenul in suprafata de 8.551 metri pétrafi situat in comuna Balotesi,
tarla 118, parcela 456/51, numar cadastral provizoriu 1493, intabulat in Cartea
Funciara a Comunei Balotesti 308, prin cumparare de la Savu Constantin si
Andrei Marioara in baza contractului de vanzare-cumpdrare autentificat la
Biroul Notarilor Publici Asociati Miu si Molcut cu nr. 4023 la data de
05.12.2003;

b. Savu Constantin si Andrei Marioara au dobandit la randul lor terenul
mentionat prin mostenire in cote de cate % fiecare de la Budulus Elena in baza
Certificatului de mostenitor nr. 622/20.11.1998 eliberat de catre notarul public
Coada Ion in Dosar 723/1998;

¢. La randul sau, Budulus Elena a dobandit dreptul de proprietate asupra

terenuiui mentionat prin recontituirea dreptului de proprietate asupra suprafetei

de 35.000 m.p., din care face parte si terenul mentionat, in calitate de

mostenitoare a lui in baza Titlului de Proprietate nr.

emis de catre Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului

de Proprietate asupra Terenurilor, mun. Bucuresti, Sectorul Agricol ilfov si
>N, inscris in Registrul de Transcriptiuni sub nr. 13394/19.11.1998,

Noarea declara si garanteaza ca a dobandit dreptul de proprietate asupra
pilor cu buna credinta, ca la data semnarii prezentului Contract este proprietara
g/a Terenurilor, care nu au fost transferate, nationalizate sau scoase din circuitul
f in temeiul nici unui act normativ de transferare in proprietatea statului, '




o Vanzatoarea declara si garanteaza ca Terenurile au fost corect identificate si ca au
#&natatile precizate in documentatia cadastrala, si ca nu an existatnu exista pretentii
dirrpartea nici unor terti cu privire la granitele Terenurilor.

zatoarea declara ca:
#  Terenurile nu fac in prezent obiectu] nici unuj litigiu, arbitraj, actiune legala sau
Pt alte proceduri judiciare in fata nici unei instante, organ statal sau guvernamental,

departament sau agentie, si

- huare primit si nu are cunostinta de nici un document si/sau informatii cu privire
la eventuale pretentii ale unor autoritati, mostenitori, creditori sau alte terte
persoane cu privire la orice drepturi asupra Terenurilor, in tot sau in parte; si

- Du exista asemenea situatii iminente, sau circumstante de natura sa provoace
asemenea situatii.

2.6.  Vanzatoarea declara si garanteaza Cumparatoarei faptul ca orice acces la Terenuri este
gratuit, liber si nerestrictionat, ca acest acces este asigurat prin drumuri publice, si ca nu
sunt constituite in prezent, si, conform cunostintelor Vanzatoarei - nici in viitor nu va fi
necesara obtinerea unor servituti de trecere sau a oricaror alte drepturi de acest fel,
pentru a permite accesul la Terenuri si folosirea acestora.

2.7 Vanzatoarea declara si garanteaza ca toate informatiile si documentele pe care le-a
prezentat sau a caror prezentare catre Cumparatoare sau alte entitati fizice si/sau
juridice in numele acesteia au determinat-o in vederea si in decursul negocierilor legate
de prezentul Contract, sunt corecte, complete si exacte in toate privintele esentiale si nu
sunt inselatoare prin orice omitere sau ambiguitate sau din orice alt motiv.

2.8 Vanzatoarea declara si garanteaza ca, pana la data semnarii prezentului Contract, nu
are cunostinta de nici o notificare, scrisoare, plangere oficiala, investigatie etc. initiata
sau in curs de solutionare la orice autoritate competenta, si nu are nici o informatie de
nici un fel cu privire la producerea oricaror accidente legate de mediu, inclusiv, dar nu
limitat la orice cazuri de poluare, deseuri toxice, deversare de deseuri toxice si
substante periculoase, in legatura cu Terenurile. De asemenea, Vanzatoarea declara si
garanteaza ca, pana la data semnarii prezentului Contract, nu a avut loc nici un
accident/activitate/actiune sau orice alt act ce ar putea avea orice efect negativ asupra
mediului.

2.9 Toate impozitele si taxele de orice natura referitoare la Terenuri au fost achitate de catre
Vanzatoare astfel cum rezulta din Certificatului Fiscal nr. 1023 / 01.02.2006 emis de
catre Primaria Balotesti.

2.10  Vanzatoarea o va despagubi si garanta pe Cumparatoare, pentru orice forma de
evictiune, totala sau partiala din Terenuri in conditiile dispozitiilor relevante ale legii
__romane,

AM%ECLARATHLE SI GARANTIILE CUMPARATOAREI
I A Y

ratoarea declara si garanteaza faptul ca a luat cunostiinta de situatia juridica si de
a ferenurilor ca fiind cea descrisa de Vanzatoare in prezentul Contract, ca nu a fost
}izat, nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere in
Plofrictate de stat si ca este liber de orice sarcini, dezmembraminte sau drepturi
“constituite in favoarea terilor, precum ipoteci, privilegii, servituti, uzufruct, drepturi




“F= fransmise in temeiul unor contracte de inchiriere sau comodat sau altele asemenea,
~ ¥ytelegand sa-l dobandeasca in aceste conditii, fara a exonera pe Vanzatoare de
.8%underea pentru evictiune conform art. 1337 Cod Civil.

faparatoarea declara in mod expres ca i-au fost puse la dispozitie copii ale actelor de
joprietate cu privire la Terenuri, pe care le-a analizat, si ¢4, in urma acestei analize,
< ~Considera, cu buna credinta, ca titlul de proprietate al Vanzatoarei asupra Terenurilor
este pe deplin valabil si ca aceasta din urma este proprietara exclusiva si de plin drept a
Terenurilor, si ca a incheiat Contractul in baza acestui considerent.

ART.4 PRETUL VANZARII

4.1  Pretul vanzarii este de 3.600.200 (treimilioanesasesutedemiidouasute)lei noi .
echivalentul sumei de 1.000.000 Furo (unmilionosutademii) (numit in continuare
“Pretul”), si a fost platit integral de catre Cumparatoare Vanzatoarei, astazi data
autentificarii prezentului Contract, in echivalentul in lei, la cursul LewEuro al Bancii
Nationale a Romaniei valabil astazi data platii, respectiv 3,6002 lei/1 Euro, prin transfer
bancar.

42 Toate chelielile ocazionate de autentificarea prezentului Contract sunt suportate de
Cumparatoare,

4.3 Partile contractante declara ca au cunostinta de prevederile art. 6 din Ordonanta
Guvernului nr. 12/1998 si ale art. | 1(b) din Legea 87/1994.

44  In conformitate cu Legea nr.138/2003 privind Codul Fiscal, impozitul pentru veniturile
realizate din transferul dreptului de proprietate in cuantum de 399.044 lei noi
(treisutenouazecisinouamiipatru) a fost achitat de Vanzatoare sj a fost depus in contul nr.
RO38RNCB5077000002300002 deschis pe numele Biroului Notarilor Publici Asociati
Miu si Molcut la Banca Comerciali Romani S.A. — Sucursala Floreasca, urmand sa fie
virat ciitre bugetul de stat, in conditiile legii;

4.5 Eu, Vanzatoarea, declar ca am luat Ia cunostinta de prevederile Legii nr. 138/2003 privind
Codul Fiscal in legatura cu impozitul pentru veniturile realizate din transferul dreptului de
proprietate, ¢3 sunt de acord cu modul de calcul al impozitului pentru veniturile realizate
din transferul dreptului de proprietate pentru terenul ce face obiectul prezentului contract,
impogzit in cuantum de 399.044 lei noi (treisutenouazecisinouamiipatru)

ART. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

5.1.  Transferul dreptului de proprietate si al posesiei asupra Terenurilor catre Cumparatoare
au loc la data autentificarii prezentului contract,.




ART.\ PREVEDERI FINALE

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

notificari intre Parti vor fi transmise prin scrisoare recomandata cu confirmare de
prifigre, la adresele mentionate in prezentul Contract sau prin fax.

aftile se angajeaza sa depuna toate eforturile in vederea solutionarii pe cale amiabila a

~ oricaror neintelegeri legate de interpretarea sau executarea prezentului Contract.

In cazul in care nu se ajunge la o solutionare amiabila, divergentele de orice natura vor
fi deferite spre judecare instantelor judecatoresti romane competente,

In cazul in care una dintre Parti nu isi exercita unul dintre drepturile sale conform
prezentului Contract sau legii, sau nu isi exercita respectivul drept la timp, nu va fi
considerat o renuntare de catre acea Parte la respectivul drept.

Nici o prevedere a prezentului Contract nu va conferi, in mod explicit sau implicit,
drepturi unor terte parti, si nici una dintre aceste prevederi nu va fi interpretata, expres
sau implicit, ca acordand drepturi unor terte parti.

In situatia in care o clauza a prezentului Contract este declarata neaplicabila sau nula,
indiferent de motiv, acest fapt nu va prejudicia restul prevederilor prezentului Contract,
iar partile vor actiona in vederea executarii Contractului in spiritul acestuia si strict in
sensul prevazut in Contract.

Subscrisa, Cumparatoare, in conformitate cu art. 56 din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, se obliga sa efectueze operatiunea de inscriere a
dreptului de proprietate in Cartea Funciara.

Noi, partile contractante, declaram ca am citit prezentul contract si suntem de acord cu
continutul sau, acesta reprezinta vointa noastra neviciata si cunoscand consecintele ce
privesc falsul in declaratii si cele cu privire la evaziunea fiscala, mentionam ca
declaratiile pe care le-am facut corespund adevarului, iar pretul declarat in prezentul
contract este cel real.

Redactat si procesat, azi data autentificarii in 7 exemplare originale,

- TOARE CUMPARATOARE
‘S IRINA FLORENTINA SC ELAR INVESTMENT GRUP SRL

Prin Atar Lior Nagv | Prin Radu Irina Mihaela
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ROMANIA
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI MIU SI MOLCUT

Calea Floreasca nr.35 Sector I Bucuresti

Inre@gistrat sub nr.1504/2005 Ia Avocarul Poporului
¢a operator de date personale

ol

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nt .

Anul 2006 luna februarie ziua 07

in fata mea, MIU ADRIAN CLAUDIU, notar public, Ia sediul biroului s-au
prezentat:
ATAR LIOR NAGI, cetatean israelian, cunoscitor al limbii romane, domiciliat in
identificat prin pasaport nr. eliberat de
la data de . in calitate de mandatar al d-nei Gusi Irina
Florentina, in baza procurii autentificate sub nr. 85/18.01.2006 la BNP Asociati Miu si
Molcut si
RADU IRINA MIHAELA, domiciliata in
identificatd prin carte de identitate seria
eliberatd de , . la data de cod numeric personal
in calitate de reprezentant al S.C. ELAR INVESTMENT GRUP SR.L.,
care, dupd citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat toate
exemplarele.

In temeiul art. 8 lit. b din Legea notarilor publici si activitatii notariale nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS. 677
S-a taxat cu 20.767 lei noi, din care s-a achlmrla de 14.536,90 lei noi cu O.P. nt:
$i suma de 6.230,10 Iei noi cu O.P. nr. pentru serviciul de pubhcxtate
imobiliari cu codul nr.P106
6@& perceput onorariul de 20.777 lei noi (TVA inclus) cu factura ruDQ I‘ﬂ
nr. .} redus redactare avocat in baza Ordinului Ministrului Justitiel nr.11

12.08.2005.
S-a anulat timbru judiciar in valoare de 5 lei noi.

UBLIC




ROMANIA
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI MIU SI MOLCUT
Calea Floreasca nr. 35 Bucuresti

INCHEIERE DE RECTIFICARE NR. M

Anul 2006 luna februarie ziua 07

#Fu/MIU ADRIAN CLAUDIU, notar public, din oficiu, am procedat la
rectifipafea numarului cériii funciare in care a fost intabulat dreptul de proprietate
asupra suprafetei de 8.551 mp teren situat in com. Balotesti, jud. Iifov, tarlaua 118,
parcela  456/51 din contractul de véanzare-cumpdrare autentificat sub nr.
274/07.02.2006 la acest birou notarial, in care din eroare a fost trecut gresit ca fiind
308, in loc de 1180, cum era corect.

NOTARUL PUBLIC

Viézand contractul de vinzare-cumpdrare autentificat sub nr. 274/07.02.2006 la
B.N.P. Asociati Miu si Molcut din Bucuresti, incheierea nr. 4025/02.02.2006 a Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara, Biroul de Carte Funciara Iifov si extrasul de Carte
Funciard emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ifov, in baza cererii nr.
6999 din data de 03.02.2006,

DISPUNE,

Conform art. 53 din Legea nr. 36/1995, indreptarea erorii materiale din contractul
de vénzare-cumparare autentificat sub nr.274/07.02.2006 la BIN.P. Asociati Miu si
Molcut, in sensul ¢&, pe tot cuprinsul actului, numarului cartii funciare in care a fost
intabulat dreptul de proprietate asupra suprafetei de 8.551 mp fteren situat in com,
Balotesti, jud. lifov, tarlaua 118, parcela 456/51, se va citi 1180, in loc de 308.

Prezenta incheiere a fost eliberatd in 7 exemplare si face parte integrantd din
contractul de vénzare-cumpirare autentificat sub nr. 274/07.02.2006 la B.N.P. Asociati
Miu si Molcut din Bucuresti, care va fi inscrisa in Cartea Funciara a Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara, Biroul de Carte Funciard Hfov impreund cu contractul de

vanzare-cumparare.
A TES

STaaxat cu 2 lei noi cu chitanta
Sty de plata onorariului.
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Plan amplasament s; delimitare a corpului
de proprietate

(extravilan)
udetul: [LFOV Numele si prenumele fetarului:
:]"er;oriul adm: Comuna BALOTEST] scara 1:.5000 1. Sar sCl‘apl:s-:antin. Proprictarulud
| Cod STIRUTA 100969 Adresa: Comune Balotesti ;
i Adresa imobilului: Tarla 118, parcela 45651 2. Andrei Marioara,
Nr. cadastral al bunulyi imobil: ... - Adresa: Comune Balotesti
JUDETUL ILFOV
I I
[=] i =]
5 §
(] o
] [:4]
n ¥ ;
i
. 346500 Di-e- 246500 7’
§ a""':-“ I
e I
s‘
~- 346060 o o 346000
= &
(4] L
3 3
L ! |

Suprafata totala teren {1a):
x {m) Y (m;
i J4E471 655 584032.660
2 346482 367 5684048.180

et SAOEB2 367 |
] 3 346073 452 | spas54. 475

4 346061254 | S584238.695
5=855t.00mp




Plan amplasament si delimitare a corpului
de proprietate

":‘:‘xii?o‘:i:m“;i?: Comuna BALOTESTI (EXtraV'lan) gmc'c;\s'tif Pnunm:up;%mmﬁ:
Cod SIRUTA 100969-. /o scara 1:5000 Adresa: Str. Carol Davila, nr. 93, sector 5,

Adresa imobifului: Tara 11 , parcels 456750 MUNICIPIUL, BUCUREST]
Dezmerbrare din nr. cadastral 424

A .o
"

—_
B1¥6-198=  DA-1M= 21,88
16,9t 6,99
Lot} { M
L semprone . Y241} e
Nr. cadastrat al corpului de proprictate ., £ ¥ f G@Qg@ziaabﬁ te 5;3%
. =
| tap gifdey T angiied
S=2000.00 m.p. 800y fﬁi&@ I
Pt Dﬁ*(}i&;;gat@

Sistem de coordonate:
STEREQGRAFIC 1870

i‘:rg‘:azdaslrai 8l corpulus de propeictate. .. %{2.;/2;

£=8000.00 m.p.

Lot3
Nr. cadastra! al corpului de proprietate 52% f! 57

S=8C00.0C m.ps
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Roméinia
Judegul Ilfov
Consiliul Judefean

Nr.odSSBe el M 203

REFERAT DE APROBARE

Prin adresa inregistrati la Judetul Ilfov - Consitiul Judetean cu nr. 24252/09.11.2023
S.C. Elar Investment S.R.L, prin administrator Florina Luiza Bechnack, in calitate de proprietar
al imobilului ,,Situl arheologic de la Saftica” - Staia de pompare situat in judetul llfov, comuna
Balotesti, str. Biserica Sfanta Troit4, in suprafaji total de 28.551 mp, tarla 118, parcela 456/50
si tarla 118 parcela 456/51, identificat cu nr. cadastral CAD 424/1, 424/2, 424/3 $i 1493, cod
RAN: 100996.04, cod LMI IF-1-m-B-15191.01, evidentiat in PUG-ul comunei, ne comunici
intenfia de vanzare a acestuia §i ne solicitd transmiterea intentiei de exercitare a dreptului de

preemjiune,

Prin adresa sus mentionati, S.C. Elar Investment S.R.L, prin administrator Florina Luiza
Bechnack, ne aduce la cunogtingd faptu! ¢i Ministerul Culturii nu igi exercitd dreptul de

preemiiune asupra imobilului in cauzi, conform rispunsului inregistrat cu nr. 1906/06.11.2023,

Potrivit art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,

republicat, cu modificarile $i completirile ulterioare:

« (1) Monumentele istorice aparfin fie domeniului public sau privat al statului, al
Judefelor, oragelor sau comunelor, fie sunt proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice.

(2) Monumentele istorice proprietate publica a statului sau a unitdtilor administrativ-
teritoriale sunt inalienabile, imprescriptibile i insesizabile; aceste monumente istorice pot fi
date in administrare institutiilor publice, pot Ji concesionate, date in folosinii gratuitd
institufitlor de wiilitate publicd sau inchiriate, in condifiile legii, cu avizul Ministerului Culturii
si Patrimoniului Nafional sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii §i Patrimoniului National.

(3) Monumentele istorice aparfindnd domeniului privat pot face obiectul circuitului

civil in conditiile stabilite prin prezenta lege.
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(4) Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept
privat pot fi vandute numai in condifiile exercitdrii dreptului de preemtiune ale statului romaén,
prin Ministerul Culturii gi Patrimoniului Nafional, pentru monumentele istorice clasate in
grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdfilor administrativ-
teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdfii absolute a vanzarii

(3) Proprietarii, persoane fizice sau juridice de drept privat, care intenfioneazd sa
vdndd monumente istorice, transmit serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
si Patrimoniului Nafional ingtiintarea privind intentia de vinzare, insofitd de documentatia
stabilitd prin ordin al ministrului culturii §i patrimoniutui national.

(6) Serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului Nagional
transmit  Ministerului Culturii §i Patrimoniului National ingtiintarea, documentafia §i
propunerea de rdspuns, in termen de 5 zile lucrdtoare de la primirea acestora.

(7) Termenul de exercitare a dreptului de preemiiune al statului este de maximum 25 de
zile de la data inregisirdrii instiindrii, documentatiei si a propunerii de raspuns la Ministerul
Culturii §i Patrimoniului National sau, dupd caz, la serviciile publice decancentrate ale
Ministerului Culturii 5i Patrimoniului Nafional; titularii dreptului de preem{iune vor prevedea
in bugetul propriu sumele necesare destinate exercitdrii dreptului de preemtiune; valoarea de
achizifionare se negociazd cu vénzéiitorul.

(8) In cazul in care Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului National nu isi exercitd dreptul de
preemfiune in termenul prevdzut la alin. (7), acest drept se transferd autoritdfilor publice
locale, care il pot exercita tn maximum 13 zile.

(9) Comunicdrile privind neexercitarea dreptului de preemfiune au termen de
valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situafiile in
care monumentul istoric este vandut de mai nulte ori.

(10) In condiiile legii, in vederea protejdrii menumentelor istorice se poate proceda,
in cazuri extreme, la strdmutarea acestora.

(11} Monumentele istorice care se afld pe teritoriul Romdniei i care sunt proprietatea
altor state sunt protejate in condifiile prezentei legi”.

in conformitate cu prevederile art. 5 din Legea nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare:

. In actele de instrdinare, concesionare, inchiriere, dare in administrare sau dare in
Jolosinid gratuitd a monumentelor istorice se va menfiona regimul de monument istoric al

imobilelor §i obligafia protejdrii acestora potrivit prezentei legi”.




Fatd de cele mentionate i potrivit dispozitiilor legale in vigoare, am initiat Proiectul
de Hotdrare privind neexercitarea dreptului de preemtiune de catre Judetul Ilfov — Consiliul
Judefean pentru imobilul ,,Situl arheologic de la Saftica™ - Stafia de pompare situat in judejul
Hfov, comuna Balotesti, str. Biserica Sfanta Troita, in suprafafs totals de 28.551 mp, tarla 118,
parcela 456/50 si tarla 118 parcela 456/51, identificat cu nr. cadastral CAD 424/ ,424/2,424/3
si 1493, cod RAN: 100996.04, cod LMI IF-I-m-B-15191.01, evidengiat in PUG-ul comunei.

PRESEDINTE
Hubert Petru Stefan THUMA

AREA T
[ & ,\\x




Romaénia
Judetul lifov
Consiliul Judetean

Ne. 45545, 2/ // 2023

RAPORT

Prin adresa Inregistrata la Judetul Ilfov - Consiljul Judetean cu nr. 24252/09.11.2023
8.C. Elar Investment S.R.L, prin administrator Florina Luiza Bechnack, in calitate de proprietar
al imobilului ,,Situl arheologic de la Siftica” - Statia de pompare situat in judetul Hifov, comuna
Balotesti, str. Biserica Sfanta Troitd, in suprafata totala de 28.551 mp, tarla 118, parcela 456/50
si tarla 118, parcela 456/51, identificat cu nr. cadastral CAD 424/ 1, 424/2, 424/3 si 1493, cod
RAN: 100996.04, cod LMI IF-I-m-B-15191.01, evidentiat in PUG-ul comunei ne comunica
intentia de vdnzare a acestuia si ne solicitd transmiterea intentiei de exercitare a dreptului de
preemtiune,

Prin adresa sus mentionats, S.C. Elar Investment S.R.L, prin administrator Florina Luiza
Bechnack, ne aduce la cunostintd faptul ci Ministerul Culturii nu isi exercitd dreptul de
preemtiune asupra imobilului in cauzs, conform raspunsului inregistrat cu nr. 1906/06.11.2023.

Potrivit art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

» (1) Monumentele istorice apartin fie domeniului public sau privat al statului, al
Judetelor, oraselor sau comunelor, fie sunt proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice.

(2) Monumentele istorice proprietate publicd a statului sau a unitdfilor administrativ-
teritoriale sunt inalienabile, imprescriptibile §i insesizabile; aceste monumente istorice pot fi
date in administrare institufiilor publice, pot Ji concesionate, date in folosinii gratuitd
institufiilor de utilitate publicd sau inchiriate, in conditiile legii, cu avizul Ministerului Culturii
si Patrimoniului National sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii i Parrimoniului National,

(3) Monumentele istorice apartindnd domeniului privat pot face obiectul circuitului
civil in conditiile stabilite prin prezenta lege.

(4) Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor Jizice sau juridice de drept

privat pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii dreptului de preemfiune ale statului romadn,
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prin Ministerul Culturii §i Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in
grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culiurii si Patrimoniului
National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al wnitdtilor administrativ-
teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sancliunea nulitatii absolute a vanzdrii,

(5) Proprietarii, persoane fizice sau juridice de drept privat, care intenfioneazd s
vandd monumente istorice, transmit serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
§i Patrimoniului National ingtiintarea privind intenfia de vinzare, insofiti de documentatia
stabilitd prin ordin al ministrului culturii si patrimoniului national.

(6) Serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii st Patrimoniului National
transmit  Ministerului Culrurii si Patrimoniului National instiintarea, documentatia si
propunerea de rdspuns, in termen de 5 zile lucrditoare de la primirea acestora.

(7) Termenul de exercitare a dreptului de preemtiune al statului este de maximum 25 de
zile de la data inregistrdrii instiinjdrii, documentatiei si a propunerii de rdspuns la Ministerul
Culturii §i Patrimoniului National sau, dupd caz, la serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii gi Patrimoniului National: titularii drepiului de preemfiune vor prevedea
in bugetul propriu sumele necesare destinate exercitdrii dreptului de preemfiune; valoarea de
achizifionare se negociazd cu vanzdtorul,

(8) In cazul in care Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National nu isi exercitd dreptul de
preemyiune in termenul previzut la alin. (7), acest drept se transferd autoritdtilor publice
locale, care il pot exercita in maximum 15 zile.

(9) Comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemfiune au termen de
valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au Jost emise, inclusiv pentru situatiile in
care monumentul istoric este vindut de mai multe ori.

(10) In condiiile legii, in vederea protejdrii monumentelor isiorice se poale proceda,
in cazuri extreme, la strdmutarea acestora.

(11) Monumentele istorice care se afli pe teritoriul Romaniei §i care sunt proprietatea
altor state sunt protejate in conditiile prezentei legi”.

In conformitate cu prevederile art. 5 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare:

. In actele de instrdinare, concesionare, inchiriere, dare in administrare sau dare in
Jolosintd gratuitd a monumentelor istorice se va menjiona regimul de monument istoric al

imobilelor si obligatia protejdrii acestora potrivit prezentei legi ",
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Fatd de cele mentionate si in conformitate cu prevederile legale, am intocmit prezentul
raport pentru a insofi proiectul de hotdrdre privind neexercitarea dreptului de preemtiune de
catre Judetul Itfov — Consiliul Judetean pentru imobilul ,,Situl arheologic de la Saftica” — Statia
de pompare situat in judetul Ilfov, comuna Balotesti, str. Biserica Sfanta Troitd, in suprafati
totald de 28.551 mp, tarla 118, parcela 456/50, tarla 118, parcela 456/51, identificat cu nr.
cadastral CAD 424/1, 424/2, 424/3 i 1493, cod RAN: 100996.04, cod LMI IF-I-m-B-1519] 01,

evidentiat in PUG-ul comunei.

Directia Juridica si
Administratie Publici Lotaja
Director exedutlv

Andreea MARTANEB{IY

Director executiv adjunct
Irina SULIMAN

Sef Serviciu Juridic-Contencios,
Avizare Lesalitate Acte
Adriana Jegrca @OMAN

Consilier juridic

Gabriela-Adina ONCIU
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Roméinia

Judetul lifov
Consiliul Judetean
N ) SA4E 4L 2023
RAPORT

Prin adresa inregistratd la Judetul Iifov - Consiliul Judetean cu nr. 24252/09.11.2023
S.C. Elar Investment S.R.L, prin administrator Florina Luiza Bechnack, in calitate de proprietar
al imobitului , Situl arheologic de la Saftica” — Statia de pompare situat in judetul Ilfov, comuna
Balotesti, str. Biserica Sfanta Troitd, in suprafata totald de 28.551 mp, tarla 118, parcela 456/50,
identificat cu nr. cadastral CAD 424/1, 424/2, 424/3 i 1493, cod RAN: 100996.04, cod LMI
IF-I-m-B-15191.01, ne comunici intentia de vanzare a acestuia si ne solicitd transmiterea
intentiei de exercitare a dreptului de preemtiune.

Prin adresa sus mentionatd, S.C. Elar Investment S.R.L, prin administrator Florina Luiza
Bechnack, ne aduce la cunostingd faptul c¢i Ministerul Culturii nu isi exercitd dreptul de
preemtiune asupra imobilului in cauza, conform raspunsului inregistrat cu nr. 1906/06.11.2023.

Potrivit art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare:

(1) Monumentele istorice aparfin fie domeniului public sau privat al statului, al
Jjudetelor, oraselor sau comunelor, fie sunt proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice.

(2) Monumentele istorice proprietate publicd a statului sau a unitdtilor administrativ-
teritoriale sunt inalienabile, imprescriptibile §i insesizabile; aceste monumente istorice pot fi
date in administrare institufiilor publice, pot fi concesionate, date in folosinid gratuitd
institutiilor de utilitate publicd sau inchiriate, in condifiile legii, cu avizul Ministerului Culturil
si Patrimoniului National sau, dupd coz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii §i Patrimoniului Nafional.

(3) Monumentele istorice apartindnd domeniului privat pot face obiectul circuitului
civil in conditiile stabilite prin prezenta lege.

(4) Monumentele istorice aflate in proprietalea persoanelor fizice sau juridice de drept
privat pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii dreptului de preemfivne ale statului romdn,

prin Ministerul Culturii §i Parrimoniului Nafional, pentru monumentele istorice clasate in
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grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului
National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdjilor administrativ-
teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sancfiunea nulitdyii absolute a vanzdrii.

(5) Proprietarii, persoane fizice sau juridice de drept privat, care intenfioneazd s
vandd monumente istorice, transmit serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
§i Patrimoniului National instiinjarea privind intenfia de vdnzare, insofitd de documentatia
stabilitd prin ordin al ministrului culturii i patrimoniului national.

(6) Serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National
transmit Ministerului Culturii §i Patrimoniului National instiinfarea, documentatia §i
propunerea de rdspuns, in termen de 5 zile lucrdtoare de la primirea acestora.

(7) Termenul de exercitare a dreptului de preemiune al statului este de maximum 25 de
zile de la data inregistrdrii instiin{drii, documentatiei §i a propunerii de rdspuns la Ministerul
Culturii §i Patrimoniului National sau, dupd caz, la serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii §i Patrimoniului Nafional; titularii dreptului de preemtiune vor prevedea
in bugetul propriu sumele necesare destinate exercitdrii dreptului de preemfiune; valoarea de
achizifionare se negociazd cu vanzdtorul.

(8) In cazul in care Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului National nu isi exercitd dreptul de
preemjiune in termenul prevézut la alin. (7), acest drept se transferd autoritdjilor publice
locale, care il pot exercita in maximum 15 zile.

(9) Comunicdrile privind neexercitarea dreptului de preemfiune au termen de
valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in
care monumentul istoric este vandut de mai multe ori.

(10) In conditiile legii, in vederea protejdrii monumentelor istorice se poate proceda,
in cazuri extreme, la strdmutarea acestora.

(11) Monumentele istorice care se afld pe teritoriul Romdniei §i care sunt proprietatea
altor state sunt protejate in condifiile prezentei legi”.

In conformitate cu prevederile art. 5 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare:

,In actele de instrdinare, concesionare, inchiriere, dare in administrare sau dave in
Jolosingd gratuitd a monumentelor istorice se va menfiona regimul de monument istoric al

imobilelor §i obligafia protejdrii acestora potrivit prezentei legi”,

Fatd de cele mentionate si in conformitate cu prevederile legale, am intocmit prezentul

raport pentru a insofi proiectul de hotdrdre privind neexercitarea dreptului de preemtiune de
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citre Judetul llfov - Consiliul Judetean pentru imobilul ,,Situl arheologic de la Saftica” - Stafia
de pompare situat in judetul llfov, comuna Balotesti, str. Biserica Sfanta Troitd, in suprafata
totald de 28.551 mp, tarla 118, parcela 456/50, identificat cu nr. cadastral CAD 242/1, 424/2,
424/3 51 1493, cod RAN: 100996.04, cod LMI IF-I-m-B-15191.01.

Arhitect sef,
Olivia Ana CIOBANU QBPRESCU

Birou] Patritnoniu
Ser Rivgu
Laurenpu wipbniel GALES

intocmit,
Mirela Téataru
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Romainia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

Nr. 35534/ 02{‘ /2023

RAPORT

Prin adresa inregistrata la Judetul Hfov - Consiliul Judetean cu nr. 24252/09.11.2023
S.C. Elar Investment S.R.L, prin administrator Florina Luiza Bechnack, in calitate de proprietar
al imobilului ,,Situl arheologic de la Saftica™ — Statia de pompare situat in judetul Iifov, comuna
Balotesti, str. Biserica Sfinta Troifa, in suprafata totald de 28.551 mp, ne comunici intentia de
vAnzare a acestuia si ne solicitd transmiterea intentiei de exercitare a dreptului de preemtiune.

Prin adresa sus mentionata, S.C. Elar Investment S.R.L, prin administrator Florina Luiza
Bechnack, ne aduce la cunostinti faptul ci Ministerul Culturii nu isi exercitd dreptul de
preemtiune asupra imobilului in cauza, conform raspunsului inregistrat cu nr. 1906/06.11.2023.

Potrivit art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicati, cu modificarile si completérile ulterioare:

(1) Monumentele istorice apartin fie domeniului public sau privat al statului, al
judetelor, oragelor sau comunelor, fie sunt proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

(2) Monumentele istorice proprietate publici a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile; aceste monumente istorice pot fi
date in administrare institufiilor publice, pot fi concesionate, date in folosintd gratuitd
institutiilor de utilitate publica sau Inchiriate, in conditiile legii, cu avizul Ministerului Culturii
si Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii i Patrimoniului National.

(3) Monumentele istorice apartinind domeniului privat pot face obiectul circuitului civil
in conditiile stabilite prin prezenta lege.

(4) Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept
privat pot fi vAndute numai In conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statului romén,
prin Ministeru} Culturii §i Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa
A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National,
pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitifilor administrativ-teritoriale, dupa
caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitafii absolute a vanzarii.

(5) Proprietarii, persoane fizice sau juridice de drept privat, care intentioneaza s vinda
monumente istorice, transmit serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Patrimoniului National instiinjarea privind intentia de vénzare, insofitd de documentatia
stabilita prin ordin al ministrului culturii §i patrimoniului national.

(6) Serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului Nafional
transmit Ministerului Culturii si Patrimoniului National Instiintarea, documentatia ;31
propunerea de rispuns, in termen de 5 zile lucritoare de la primirea acestora,
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(7) Termenul de exercitare a dreptului de preemtiune al statului este de maximum 25 de
zile de la data inregistrarii ingtiintarii, documentatiei $i a propunerii de raspuns la Ministerul
Culturii §i Patrimoniului National sau, dupd caz, la serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National; titulari dreptului de preemfiune vor prevedea
in bugetul propriu sumele necesare destinate exercitarii dreptului de preemtiune; valoarea de
achizitionare se negociaza cu vanzitorul.

(8) In cazul in care Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National nu isi exercitd dreptul de
preemtiune in termenul prevézut la alin. (7), acest drept se transferd autoritatilor publice locale,
care il pot exercita iIn maximum 15 zile.

(9) Comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemtfiune au termen de
valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in
care monumentul istoric este vandut de mai multe ori.

(10) In conditiile legii, in vederea protejirii monumentelor istorice se poate proceda, in
cazuri extreme, la strimutarea acestora.

(11) Monumentele istorice care se afla pe teritoriul Roméniei si care sunt proprietatea
altor state sunt protejate in conditiile prezentei legi”.

In conformitate cu prevederile art. 5 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare:

,,fn actele de instrdinare, concesionare, inchiriere, dare in administrare sau dare in
folosinta gratuitd a monumentelor istorice se va mentiona regimul de monument istoric al
imobilelor gi obligatia protejarii acestora potrivit prezentei legi”.

Fata de cele mentionate, avand in vedere cd in bugetul pe anul 2023 nu sunt prevazute
sume cu aceastd destinatie, am intocmit prezentul raport pentru a insoti proiectul de hotérére
privind neexercitarea dreptului de preemtiune de catre Judetul Ilfov — Consiliul Judetean pentru
imobilul ,,Situl arheologic de la Saftica” — Statia de pompare situat in judetul Ilfov, comuna
Balotesti, str. Biserica Sfénta Troifa, in suprafafd totald de 28.551 mp. '
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